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OPSTI USLOVI POSLOVANJA

AGENCIJA ZA NEKRETNINE “EXCLUSIVE”, BORIS KUKIC PRE DUZETNIK (Vozdovac),
Ustanicka 64/X , mat. broj 60863580, PIB 105202203, koju zastupektbr Boris Kukic

| OPSTE ODREDBE

Opstim uslovima poslovanjAGENCIJA ZA NEKRETNINE “EXCLUSIVE”, BORIS KUKI C
PREDUZETNIK (Vozdovac), ureduje se poslovni odnos izde posrednika u prometu i zakupu
nepokretnosti i nalogodavca (fizi

kog ili pravnog lica). Zakljsenjem ugovora o posredovanju, odnosno

prihvatanjem ovih uslova nalogodavac pdtye da je upoznat i saglasan sa odredbama Op3tkiaus
poslovanja posrednika u prometu nepokretnosti.

Il OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAVI

- da zaklju

i ugovor o posredovanju sa nalogodavcem u pisarmikug

- da nastoji da rie i dovede u vezu sa nalogodavcem lice radi z&ddjjia pravnog posla;

- da da nalogodavcu objektivno misljenje o ceniakegtnosti ili iznosu zakupnine nepokretnosti wadki
sa njenim karakteristikama, prilikama na trziSt@ag k drugim relevantnim okolnostima;

- da izvrSi uvid u isprave kojima se dokazuje pravojine ili drugo stvarno pravo na nepokretnosti
iji

promet, odnosno zakup je predmet posredovanjaupdaori nalogodavca naro

ito na mogude rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnoséigistre nepokretnosti, upisana prava
odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti, pogeojaava prée kupovine i ograni

enje u pravnom prometu u skladu sa posebnim progjsi

- da obavi potrebne radnje u cilju predstavljapj@£entacije) nepokretnosti na trZistu, da posiglas u
vezi sa prometom, odnosno zakupom nepokretnostdgavarajdi na

in i da izvrSi sve druge radnje dogovorene ugonoro posredovanju koje prelaze uapenu
prezentaciju, a za Sta ima pravo na poselmaprad iskazane troSkove ;

- da omogui pregled nepokretnosti;

- dacuva podatke o li

nosti nalogodavca, a po pisanom nalogu nalogoddac¢ava kao poslovnu tajnu podatke o
nepokretnosti, u vezi sa

ijim prometom, odnosno zakupom posreduije, ili uivez tom

nepokretnosti, ili 0 poslu za koji posreduje;

- da obavesti nalogodavca o svim okolnostimaajmam za predmetni posao koje su mu poznate;

- da posreduje u pregovorima i nastoji dageldo zakljgenja ugovora,;

- da prisustvuje kod zakienja pravnog posla (Predugovora i Ugovora);

- da prisustvuje primopredaji nepokretnosti;



Smatra se da je posrednik oméigunalogodavcu vezu s drugim licem (fizi
kim ili pravnim) o pregovaranju za zaklju

enje pravnog posla, ako je nalogodavcu onmiega stupanje u vezu sa drugim licem sa kojim je
pregovarao za zaklju

enje pravnog posla, a posebno ako je:

- neposredno odveo, ili uputio nalogodavca, ikéréice na razgledanje predmetne nepokretnosti;
- organizovao susret izrbe nalogodavca i tre

eg lica radi pregovaranja za zakiuje pravnog posla;

- nalogodavcu saopstio ime, broj telefona, telefaksa, ili e- adrese tredeg lica zainteresovanog za

zakljucenje pravnog posla, ili ako mu je saopstio tacnu lokaciju trazene nepokretnosti

OBAVEZE NALOGODAVCA

- da obavesti posrednika o svim okolnostima kojeduanaaja za obavljanje posredovanja,

- da posredniku da na uvid originale isprave kay&azuju njegovo pravo na nepokretnosti, koje je
predmet prometa, odnosno da upozori posrednikav@aigisane i neupisane terete koji postoje na
nepokretnosti;

- da osigura posredniku i licu zainteresovanom z&kljwenje pravnog posla razgledanje
nepokretnosti, na dogovoreni na

in i u dogovoreno vreme;

- da obavestiti posrednika o svim bitnim podtacimaepokretnosti, Sto posebno uklju

uje ta

ne

podatke o ceni, lokaciji, strukturi i dr;

- da isplati posredniku ugovorenu posredni

ku naknadu, i ako je to posebno ugovoreno, da nmatbkposredniku druge troSkove nastale tokom
posredovanja;

- da obavesti posrednika pisanim putem o svim pram& u vezi sa posredovanim poslom, a
posebno o0 promenama u vezi sa pravima na nepoktgtnakovima i cenom, a sve u roku od tri
dana od nastale promene;

- da odmah obavesti posrednika da je lice koje je preko posrednika gledalo nepokretnost pokazalo

interesovanje da bez posrednika zaklju
i ugovor/predugovor o kupoprodaji nepokretnosti, zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi
pravni posao koji je posledica rada posrednika

Il OSTVARIVANJE PRAVA NA POSREDNI CKU NAKNADU

Posrednik sti

e pravo na posredni

ku naknadu u trenutku zaklju

enja ugovora za koji je posredovao, osim ako qusk i nalogodavac nisu ugovorili da se
pravo na posredni

ku naknadu sti

e u momentu zaklju

enja predugovora za koji je posrednik posredovao.
Posrednik ne moze da zahteva delimi

no pla

anje posredni

ke provizije unapred, odnosno pre zaklju



enja predugovora, odnosno ugovora, za koji je gus@o, u skladu sa prethodnim stavom.

Iznos posredni

ke naknade, odnosnodila odrelivanja iznosa posredni

ke naknade, kao i vrsta i visina troSkova za dazlatsluge posrednika, utieni su Cenovnikom
posredni

kih usluga koiji je sastavni deo ovih Opstih uslpealovanija.

Posrednik moze da ugovori pravo na naknadu dodatogkova nuznih za izvrSenje naloga, bez
obzira na uspeh posredovanja, i zatrazi da mu aprad plate sredstva za odleee izdatke, ako je to
izri¢ito navedeno u ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo na posredni

ku naknadu ako btai, odnosno vanbra

ni drug, potomak, ili roditelj lica sa kojom je pednik doveo u vezu nalogodavca, zaklju

i posredovani pravni posao.

Ako nakon prestanka vazenja ugovora o posredovajgsnovu otkaza nalogodavca, a u roku ne
duZzem od mesec dana od dana prestanka vazenjaragoatbgodavac zaklju

i pravni posao koji je

neposredna posledica posrednikovog posredovanjprpstanka vazenja ugovora o posredovanju,
duzan je da posredniku plati ugovorenu posredni

ku nagradu u celini, osim ako je ugovorom o posvadju drugdije bilo ugovoreno.



Ako pod uslovom i u roku iz prethodnog stava, nattayac zaklju
i pravni posao koji je u zna

ajnoj meri rezultat posrednikovog posredovanja prestanka vazenja ugovora o posredovanju,
duzan je da plati posredniku srazmernu posredni

ku naknadu, osim ako je ugovorom o posredovanjgalije bilo ugovoreno.

Posrednik, odnosno potposrednik nema pravo na dakma posredovanje ako sa nalogodavcem u
svoje ime, kao ugovorna strana, zaklju

i ugovor koji je predmet posredovanja, odnosnotakav ugovor sa nalogodavcem zaklju

i lice koje za posrednika, odnosno za potposredoiiavlja poslove posredovanja.

IV OPSTE ODREDBE

Na odnose izmi# nalogodavca i posrednika koji nisu deai ovim OpStim uslovima poslovanja, a
nisu ugovoreni ugovorom o posredovanju, primjengguodredbe Zakona koji reguliSu ovu oblast i
Zakona o obligacionim odnosima.

Prilog:
- Cenovnik usluga AGENCIJA ZA NEKRETNINE “EXCLUSIVE”, BORIS KUKIC PREDUZETNIK (Vozdovac)



